Решение Совета муниципального образования Кавказский район от 
26 февраля 2009 года № 37
«Об утверждении Положения о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Кавказский район»
(в редакции решения Совета муниципального образования Кавказский район от 25 июня 2009 года № 120 «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования Кавказский район от 
26 февраля 2009 года № 37

«Об утверждении Положения о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Кавказский район»)

В целях реализации положений Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ 
«О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», руководствуясь статьей 23 Устава муниципального образования Кавказский район, Совет муниципального образования Кавказский район решил:


1. Утвердить Положение о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Кавказский район (прилагается)
2. Рекомендовать администрации муниципального образования Кавказский район подготовить соответствующие муниципальные нормативно-правовые акты в соответствии с настоящим решением Совета.

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета по аграрно-промышленным вопросам, транспорту, связи, имущественным и земельным отношениям, архитектуре и жилищно-коммунальному хозяйству.


4. Решение вступает в силу со дня официального опубликования в средствах массовой информации.
Глава

муниципального образования

Кавказский район                                                                                  О.А.Юртаев
ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению Совета муниципального образования Кавказский район

от «26» февраля 2009г.№ 37

Положение

о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Кавказский район

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Кавказский район разработано в соответствии с действующим законодательством в области регулирования земельных отношений.


1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, а также земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена.


1.3. Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена на территории муниципального образования Кавказский район, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, осуществляется администрацией муниципального образования Кавказский район в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом муниципального образования Кавказский район и настоящим Положением.


1.4. Подготовка материалов по вопросам распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена на территории муниципального образования Кавказский район, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, осуществляется отраслевыми органами муниципального образования Кавказский район – управлением имущественных отношений администрации муниципального образования Кавказский район (далее – управление имущественных отношений), управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Кавказский район (далее – Архитектура) в соответствии с постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.


1.5.Изменение вида разрешенного использования до утверждения Правил землепользования и застройки городского и сельских поселений происходит в порядке и на условиях, установленным Градостроительным кодексом РФ. После принятия указанных Правил изменение вида разрешенного использования земельного участка на один из основных или вспомогательных видов разрешенного использования для соответствующей территориальной зоны выбирается землепользователем в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского и сельских поселений самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования. В этом случае арендатор земельного участка, на котором расположены здания, строения, сооружения, при изменении вида разрешенного использования земельного участка обязан уведомить в письменной форме администрацию муниципального образования Кавказский район о таком изменении для внесения изменений в договор аренды земельного участка и перерасчета размера арендной платы. Перерасчет размера арендной платы за пользование земельным участком производится с момента фактического изменения вида разрешенного использования земельного участка. 


Изменение вида разрешенного использования земельного участка на условно разрешенный вид использования осуществляется при условии получения землепользователем специального согласования посредством публичных слушаний в установленном порядке. После предоставления заинтересованным лицом заключения о результатах публичных слушаний в уполномоченный орган – Архитектуру, уполномоченный орган в лице Архитектуры готовит проект постановления администрации муниципального образования об изменении вида разрешенного использования земельного участка на условно разрешенный вид использования.


1.6. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам, использующим их по различному назначению, расчет арендной платы по договору аренды земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора производится за части земельного участка.


1.7. Изъятие и резервирование земельных участков производится по решению администрации муниципального образования Кавказский район в случаях, установленных земельным законодательством.


1.8. Порядок оформления земельно-правовых документов, перечень и компетенция уполномоченных органов администрации муниципального образования Кавказский район, утверждаются постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.


1.9. Земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, предоставляются в аренду, в том числе на торгах, для строительства зданий, строений, сооружений на срок 3 года, за исключением (в редакции решения Совета муниципального образования Кавказский район от 25 июня 2009 года № 120: « Земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, предоставляются в аренду, в том числе на торгах, для строительства зданий, строений, сооружений на срок до 5 лет, за исключением:»).

при резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд, такие земельные участки предоставляются в аренду для целей, не связанных со строительством, на срок в пределах срока резервирования, но не более, чем на три года;


земельные участки для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки) изначально предоставляются в аренду сроком на 10 лет, после сдачи объекта завершенного строительством (после регистрации права собственности на объект недвижимого имущества, в том числе объекта незавершенного строительства, возведенном на данном земельном участке) в эксплуатацию на срок до 49 лет;


земельные участки для временного размещения объектов движимого имущества и для целей, не связанных со строительством на срок до 5 лет.


Максимальный срок аренды земельных участков на территории муниципального образования Кавказский район не может превышать 49 лет.


1.10. Срок действия согласований, заключений, справок, выданных соответствующими службами предприятий, учреждений, организаций города -1 год, если иной срок не установлен в самом документе.


1.11. Срок действия решений комиссии по земельным и инвестиционным вопросам администрации муниципального образования Кавказский район (далее – Комиссия), действующей на основании Положения о комиссии по земельным и инвестиционным вопросам администрации муниципального образования Кавказский район, утвержденным постановлением главы муниципального образования Кавказский район, – 9 месяцев. В случае, если необходимые правоустанавливающие либо правоудостоверяющие документы на земельный участок в период действия решения Комиссии не оформлены, решение Комиссии считается утратившим силу.


1.12. Финансирование работ по оформлению земельно-правовой документации на земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, предоставляемые в собственность или на праве аренды на торгах физическим и юридическим лицам, производится за счет средств местного бюджета, в остальных случаях - за счет средств заявителей. 

2. Порядок распоряжения земельными участками для строительства объектов различного назначения


2.1. Общий порядок распоряжения земельными участками для строительства объектов различного назначения:


2.1.1. Порядок распоряжения земельными участками для строительства, государственная собственность на которые не разграничена, а также находящимися в муниципальной собственности на территории муниципального образования Кавказский район, осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации.


2.1.2. Способ предоставления земельного участка рекомендует Комиссия.

2.1.3. Контроль за соблюдением сроков и условий договоров аренды и безвозмездного срочного пользования земельных участков осуществляется управлением имущественных отношений.


2.1.4. Ведение строительных работ на земельном участке, предоставленном для строительства, без получения разрешения на строительство в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, запрещается.


2.1.5. Управление имущественных отношений информирует население о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства через средства массовой информации, путем публикации в средствах массовой информации и размещении на официальном сайте администрации муниципального образования Кавказский район в сети Интернет.


2.1.6. Заинтересованное физическое или юридическое лицо обращаются с заявлением на имя главы муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка для строительства (приложение № 1). 


В заявлении должно содержаться: 

- полный юридический и фактический адрес заявителя, паспортные данные (для физических лиц);

- предполагаемое место расположения земельного участка;

- предполагаемая цель и вид использования участка;

- примерная площадь истребуемого участка;

- предполагаемый срок использования;

- испрашиваемое право (аренда, собственность и др.).


К заявлению прилагаются:

- заверенные в установленном законом порядке копии учредительных документов, документы, удостоверяющие личность гражданина;

- доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае подачи ходатайства представителем заявителя);

- документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя), наделенного полномочиями (для заявителей – юридических лиц);

- копии документов, подтверждающих право на льготы, предоставленные законодательством Российской Федерации;

- кадастровый паспорт земельного участка (если участок относится к категории ранее учтенных);

- ситуационный план земельного участка М 1:2000 с нанесенными границами испрашиваемого земельного участка, красными линиями, охранными зонами инженерных коммуникаций;

- выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.


При отсутствии перечисленных документов, а также несоблюдении, установленных требований к форме и содержанию представленных документов, материалы возвращаются заявителю на дооформление.


Возвращение материалов не препятствует повторному обращению заявителя.


2.2. Порядок предоставления земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта:


2.2.1. Предоставление земельных участков для строительства в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах).


2.2.2. Организатором торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования Кавказский район является управление имущественных отношений. Функции организатора торгов устанавливаются постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.


2.2.3. Торги в виде конкурса или аукциона проводятся в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Российской Федерации.

2.2.4. Уклонение от государственной регистрации в Росрегистрации договора аренды с торгов земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, в сроки, установленные в договоре аренды, либо в разумные сроки, но не более трех месяцев, в случае если в договоре аренды не указан предельный срок регистрации, является основанием для отмены результатов торгов.

2.3. Порядок предоставления земельных участков с предварительным согласованием места размещения объекта:

2.3.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в случаях, установленных Земельным кодексом Российской Федерации и настоящим Положением.

2.3.2. Физические и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства в порядке предварительного согласования места размещения объекта на территории муниципального образования Кавказский район, подают заявление  с приложением документов, указанных в пункте 2.1.6 настоящего Положения.

При отсутствии одного из указанных документов материалы подлежат возврату лицу, заинтересованному в предварительном согласовании места размещения объекта. Возвращение заявления не препятствует повторному обращению заинтересованного лица после устранения недостатков и представления недостающих документов.

2.3.3. При наличии положительного решения Комиссии уполномоченный орган в лице Архитектуры осуществляет согласование размещения объекта с соответствующими службами, ведомствами и владельцами инженерных сетей. Процедура согласования утверждается постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.

2.3.4. При наличии положительных заключений о согласовании места размещения объекта управление имущественных отношений информирует население о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства через средства массовой информации.

Граждане, общественные организации, религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения, религиозных организаций и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.

2.3.5. Уполномоченный орган в лице Архитектуры готовит проект акта выбора земельного участка утвержденного образца и проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район об утверждении материалов предварительного согласования места размещения объекта.

При отказе в согласовании места размещения объекта или отсутствии акта выбора земельного участка уполномоченный орган в лице Архитектуры готовит заявителю, заинтересованному в предоставлении земельного участка для строительства, уведомление об отказе в размещении объекта.

2.3.6. При наличии утвержденных материалов предварительного согласования места размещения объекта, уполномоченный орган в лице управления имущественных отношений готовит проект постановления о предоставлении земельного участка для строительства.

2.3.7. После издания постановления управление имущественных отношений готовит проект договора аренды или безвозмездного срочного пользования земельным участком.

2.3.8. Ведение строительных работ на земельном участке, предоставленном для строительства, без получения разрешения на строительство в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, запрещается.

3. Особенности распоряжения земельными участками для жилищного строительства и земельными участками для их комплексного освоения в целях жилищного строительства

3.1. Выбор земельного участка под жилищную застройку осуществляет Архитектура с учетом генерального плана города и схем зонирования территорий для размещения жилищного строительства

3.2. Свободные земельные участки для индивидуального жилищного строительства предоставляются в собственность или на праве аренды в соответствии с земельным законодательством.

Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельных участков находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель государственная собственность, на которые не разграничена, а также земельных участков находящихся в муниципальной собственности, для жилищного строительства предусмотрен ст. 38.1 Земельного кодекса РФ.


3.3.Уполномоченный орган – управление имущественных отношений готовит проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка под индивидуальное жилищное строительство.

3.4. Земельные участки для комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта, в порядке, предусмотренном статьей 30.2 Земельного кодекса Российской Федерации.


Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьей 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

3.5. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность или на праве аренды из земель, государственная собственность на которые не разграничена, а также земель, находящихся в муниципальной собственности, составляют:

• для индивидуального жилищного строительства в городском поселении до 1000 кв.м; в сельских поселениях до 1500 кв.метров;

• для земельных участков с расположенными на них жилыми домами, приобретенными в результате сделок, которые были совершены ранее, до введения в действия Земельного кодекса Российской Федерации (до 30 октября 2001 года), но не были надлежаще оформлены и зарегистрированы, - по фактически используемой площади земельного участка в сложившихся границах, в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства.


Минимальный размер земельного участка, предоставляемого гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кавказский район, а также земель, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, составляет для индивидуального жилищного строительства 300 кв.м.

4. Особенности предоставления земельных участков, не связанных со строительством

4.1. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 34 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.2. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду для целей садоводства, животноводства и огородничества и иных целей, не связанных со строительством, обращаются с заявлением (приложение 
№ 2) на имя главы муниципального образования Кавказский район в управление имущественных отношений с приложением следующих документов:

1) Заверенные в установленном законом порядке копии учредительных документов юридического лица, документа, удостоверяющего личность гражданина;

2) Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя);

3) Доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае ходатайства представителем заявителя);

4) Топографический план земельного участка М 1:5000 с нанесенными границами испрашиваемого земельного участка, красными линиями, охранными зонами инженерных коммуникаций;

5) Справка о присвоении (уточнении) административного адреса;

6) Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.3. При отсутствии одного или нескольких указанных документов, а также при несоблюдении требований, установленных к их форме и содержанию, заявление к рассмотрению не принимается, материалы подлежат возврату заявителю. Возвращение заявления не препятствует повторному обращению заявителя.

4.4. Уполномоченный орган в лице управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Кавказский район, с учетом схем зонирования территорий для размещения садоводческих, огороднических некоммерческих объединений, предлагает варианты предоставления земельных участков или дает заключение о невозможности предоставить земельные участки.

4.5. Управление имущественных отношений обеспечивает информирование населения через средства массовой информации путем публикации и размещении на сайте администрации Кавказского района в сети Интернет о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством.


Если по истечении 30 дней с момента публикации в средствах массовой информации сообщения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка имеется только одна заявка, земельный участок предоставляется обратившемуся с заявлением лицу. 
4.6. Подготовку проекта постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка для садоводства, животноводства и огородничества осуществляет управление имущественных отношений.

4.7. Если с заявлениями о предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством, обратились несколько лиц, то предоставление земельного участка осуществляется на торгах, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации.

4.8. Процедура и критерии предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством, утверждаются постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.

5. Особенности предоставления земельных участков, предоставляемых для ведения личного подсобного хозяйства.

5.1. Предоставление земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства осуществляется в соответствии с действующим земельным законодательством, федеральным и краевым законодательством о личном подсобном хозяйстве.

5.2. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду для ведения личного подсобного хозяйства, обращаются с заявлением (приложение № 2) на имя главы муниципального образования Кавказский район в управление имущественных отношений. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) Копия документа, удостоверяющего личность заявителя;

2) Доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае ходатайства представителем заявителя);

3) Копия документа, подтверждающего право собственности заявителя на объекты недвижимости, расположенные на испрашиваемом земельном участке (при наличии); 

4) Копия правового акта о первоначальном предоставлении земельного участка (при наличии);

5) Топографический план земельного участка М 1:5000 с нанесенными границами испрашиваемого земельного участка, красными линиями, охранными зонами инженерных коммуникаций;

6) Технический паспорт домовладения (при наличии);

7) Акт установления и согласования границ испрашиваемого земельного участка;

8) Справка о присвоении (уточнении) административного адреса;


9) Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

При предоставлении земельного участка в аренду в случае, если строительство объекта недвижимости не завершено, вместо документа, указанного в пункте 3), заявитель представляет действующее разрешение на строительство.

При отсутствии одного из указанных документов, а также при несоблюдении требований, установленных к их форме и содержанию, заявление к рассмотрению не принимается, материалы подлежат возврату заявителю. Возвращение заявления не препятствует повторному обращению заявителя. 
5.3. Уполномоченный орган в лице Архитектуры, с учетом схем зонирования территорий, осуществляет выбор земельных участков или дает заключение о невозможности предоставить земельные участки.

5.4. Управление имущественных отношений обеспечивает информирование населения через средства массовой информации путем публикации и размещении на сайте администрации Кавказского района в сети Интернет о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства.


Если по истечении 30 дней с момента публикации в средствах массовой информации сообщения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка имеется только одна заявка, земельный участок предоставляется обратившемуся с заявлением лицу. 
5.5. Подготовку проекта постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства осуществляет управление имущественных отношений.

5.6. Если с заявлениями о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, обратились несколько лиц, то предоставление земельного участка осуществляется на торгах, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации.

5.7. Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства предоставляются в собственность или в аренду.

5.8. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность для ведения личного подсобного хозяйства из земель, находящихся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кавказский район, а также земель, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, составляют:

· для приусадебных земельных участков  в городском поселении  до 2000 кв.метров; в сельских поселениях до 5000 кв.м. (в редакции решения Совета муниципального образования Кавказский район от 25 июня 2009 года № 120: «в сельских поселениях до 8000 кв.м.»).;

· для полевых земельных участков – до 15000 кв.метров

В соответствии с действующим законодательством Краснодарского края в области регулирования земельных отношений, максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота - 3,0 гектара.


5.9. При предоставлении гражданам земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на праве аренды между администрацией муниципального образования Кавказский район и гражданином (гражданами) заключается договор аренды земельного участка. После предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка, управлением имущественных отношений готовится проект договора аренды земельного участка, который направляется для подписания заявителю.

6. Особенности предоставления земельных участков различного целевого назначения для эксплуатации зданий, строений, сооружений. 

6.1. Земельные участки для эксплуатации объектов различного целевого назначения для эксплуатации зданий, строений, сооружений, предоставляются гражданам и юридическим лицам при наличии документов, подтверждающих право собственности, безвозмездного пользования, хозяйственного ведения или оперативного управления на данные здания, строения, сооружения, в собственность, на праве аренды, в постоянное (бессрочное) пользование либо безвозмездное срочное пользование в установленном законом порядке.

6.2. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для эксплуатации зданий, строений, сооружений различного вида использования, обращаются с заявлением (приложение № 3) на имя главы муниципального образования Кавказский район в управление имущественных отношений.

К заявлению прилагаются документы, установленные законодательством Российской Федерации.

При отсутствии одного из указанных документов, а также при несоблюдении требований, установленных к их форме и содержанию, заявление к рассмотрению не принимается, материалы подлежат возврату заявителю. Возвращение заявления не препятствует повторному обращению заявителя.

6.3. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действовавших на период застройки указанных территорий.

6.4. Если в процессе межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают градостроительные нормативы, такие территории могут быть выделены для строительства новых объектов недвижимости при соблюдении условий, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

6.5. По результатам рассмотрения и согласования материалов управление  имущественных отношений готовит  проект постановления о предоставлении истребуемого земельного участка, либо об отказе в предоставлении земельного участка.

6.6.  После издания постановления администрации муниципального образования Кавказский район управление  имущественных отношений готовит проект договора аренды, купли-продажи либо постоянного (бессрочного) пользования земельного участка. После подписания договора один экземпляр договора передается заявителю.

7. Особенности распоряжения земельными участками при переходе права собственности на здание, строение, сооружение

7.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, в случае перехода права собственности на здания, строения, сооружения на территории муниципального образования Кавказский район и в приобретении права на земельный участок, на котором расположены здания, строения, сооружения, находящиеся в его собственности, обращается с заявлением на имя главы муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка в управление  имущественных отношений.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) Заверенные в установленном законом порядке копии учредительных документов юридического лица, свидетельства о регистрации юридического лица, документа, удостоверяющего личность гражданина;

2) Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя);

3) Доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае ходатайства представителем заявителя);

4) Распоряжение об утверждении проекта границ земельного участка;

5) Справка о присвоении (уточнении) административного адреса;

6) Кадастровый план земельного участка;

7) Документы, подтверждающие государственную регистрацию права собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления заявителя на расположенные на земельном участке здания, строения и сооружения (либо на помещения в них) и размер их площади;

8) Иные документы, подтверждающие возникновение прав на недвижимое имущество (копии договоров купли-продажи, распорядительные акты уполномоченного органа о передаче имущества и др.).

9) Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.2. В случае необходимости предоставления части земельного участка путем выделения его в самостоятельный до подготовки проекта постановления о предоставлении истребуемого земельного участка должно быть произведено формирование участка с обязательным закреплением границ участка.

7.3. При соответствии представленных документов действующему законодательству управление имущественных отношений готовит проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка.

7.4. На основании изданного постановления управление имущественных отношений готовит проект договора купли-продажи или аренды земельного участка, один экземпляр которого после подписания сторонами выдается заявителю. 

8. Особенности оформления земельно – правовых документов при переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком

8.1. Лица, заинтересованные в переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования в соответствии с действующим земельным законодательством, обращаются с заявлением (приложение № 4) на имя главы муниципального образования Кавказский район. При переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельные участки предоставляются на праве аренды либо в собственность.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) Заверенные в установленном законом порядке копии учредительных документов юридического лица, свидетельства о регистрации юридического лица, документа, удостоверяющего личность гражданина;

2) Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя);

3) Доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае ходатайства представителем заявителя);

4) Распоряжение об утверждении проекта границ земельного участка;

5) Справка о присвоении (уточнении) административного адреса;

6) Кадастровый паспорт земельного участка;

7) Правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на земельный участок, выданные органами государственной власти и органами местного самоуправления в пределах компетенции и подтверждающие право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком (подлинник и копия, заверенная органом, выдавшим документ  и их копии);

8) Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.2. При переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования, земельные участки предоставляются в ранее утвержденных границах.

8.3. После предоставления необходимых документов управление  имущественных отношений готовит проект постановления о предоставлении истребуемого земельного участка.

8.4. На основании изданного постановления управление  имущественных отношений готовит проект договора купли-продажи или аренды земельного участка, один экземпляр которого после подписания сторонами выдается заявителю. 

9. Особенности оформления земельно-правовых документов при заключении договоров аренды на новый срок.

9.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка на новый срок, обращается с заявлением (приложение № 5) на имя главы муниципального образования Кавказский район о продлении срока действия договора в управление  имущественных отношений за 3 месяца до окончания срока действия договора.

9.2. После предоставления документов управление имущественных отношений с выездом на место определяет соответствие использования земельного участка условиям договора.

9.3. Заявление подлежит рассмотрению на Комиссии с целью определения наличия возможности и соответствия использования земельного участка условиям договора. При наличии положительного заключения Комиссии управление  имущественных отношений готовит проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район о заключении договора аренды земельного участка на новый срок.

9.4. При наличии постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка на новый срок, управление  имущественных отношений готовит проект договора аренды или безвозмездного срочного пользования земельным участком, который  подписывается сторонами , после чего один экземпляр договора передается заявителю.

10. Особенности предоставления земельных участков различного целевого назначения для размещения объектов движимого имущества .

10.1.  Незастроенные земельные участки предоставляются заявителям для целей, не связанных со строительством (для размещения объектов движимого имущества) в границах территории муниципального образования Кавказский район, в том числе и земельные участки, расположенные на территориях общего пользования, на основании заявления.

10.2. Объектами движимого имущества для целей настоящего Положения являются объекты, не прочно связанные с землей, то есть объекты, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, и установка которых предусматривается на определенный краткосрочный срок.

10.3. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков различного целевого назначения для размещения объектов движимого имущества, обращаются с заявлением (приложение № 2) на имя главы муниципального образования Кавказский район в управление  имущественных отношений. 

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) Заверенные в установленном законом порядке копии учредительных документов юридического лица, свидетельства о регистрации юридического лица, документа, удостоверяющего личность гражданина;

2) Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя);

3) Доверенность, оформленная надлежащим образом (в случае ходатайства представителем заявителя);

4) Топографический план земельного участка М 1:5000 с нанесенными границами испрашиваемого земельного участка, красными линиями, охранными зонами инженерных коммуникаций;

5) Справка о присвоении (уточнении) административного адреса;

6) Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок либо письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.


10.4. Уполномоченный орган в лице Архитектуры подготавливает заключение о возможности либо невозможности предоставления испрашиваемого земельного участка (далее заключение). На основании положительного заключения Архитектуры и Комиссии, управление имущественных отношений обеспечивает утверждение проекта границ земельного участка, подготовленного землеустроительной организацией на основании договора, заключенного с заявителем.


При получении отрицательного заключения, в недельный срок, управление имущественных отношений готовит лицу, заинтересованному в предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством (для размещения объектов движимого имущества) уведомление об отказе в предоставлении земельного участка.

10.5. Земельные участки для размещения объектов движимого имущества в границах территории муниципального образования Кавказский район, в том числе и земельные участки, расположенные на территориях общего пользования, предоставляются юридическим и физическим лицам в аренду на срок не более чем 5 лет, при условии предварительного опубликования в средствах массовой информации и размещении на официальном сайте Кавказского района в сети Интернет. 

10.6. Управление обеспечивает информирование населения через средства массовой информации о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством (для размещения объектов движимого имущества).


10.7. Если по истечении 30 дней с момента публикации в средствах массовой информации сообщения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка имеется только одна заявка, земельный участок предоставляется обратившемуся с заявлением лицу.

10.8. Если с заявлениями о предоставлении земельного участка для размещения объектов движимого имущества обратились несколько лиц, то предоставление земельного участка осуществляется на торгах в порядке, предусмотренном постановлением Правительства.

10.9. Продление права аренды земельного участка, занимаемого объектами движимого имущества, производится с учетом перспективного использования земельного участка при соблюдении требований современного эстетического оформления фасадов. 

Заявление о продлении срока аренды земельного участка для размещения объектов движимого имущества подлежит рассмотрению на Комиссии с целью определения наличия возможности и соответствия использования земельного участка условиям договора. При наличии положительного решения Комиссии управление  имущественных отношений готовит проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район о заключении договора аренды земельного участка на новый срок.

10.10. При продаже либо иной уступке прав на объект движимого имущества, к новому собственнику объекта движимого имущества, расположенного на земельном участке, государственная собственность на которые не разграничена, или земельном участке, находящемся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район, право пользования соответствующей части этого участка, занятой указанным объектом движимого имущества и необходимой для его эксплуатации, не переходит.

10.11. При предоставлении земельного участка в случае, указанном в пункте 10.4., управление  имущественных отношений готовит проект постановления администрации муниципального образования Кавказский район о предоставлении земельного участка. На основании изданного постановления управление  имущественных отношений готовит проект договора аренды земельного участка, один экземпляр которого после подписания сторонами передается заявителю.

Договор аренды земельного участка должен содержать условие о запрете на строительство объектов недвижимости.

10.12. При предоставлении земельного участка с торгов, по результатам торгов управление  имущественных отношений заключает договор аренды земельного участка с победителем, один экземпляр которого после подписания сторонами передается победителю.

10.13. Порядок размещение объектов мелкорозничной нестационарной торговой сети в межсезонный период утверждается постановлением администрации муниципального образования Кавказский район.

Начальник управления имущественных

отношений администрации Кавказского района                                    Л.В.Юрина
Приложение к положению

Исполняющему обязанности

главы 
муниципального 

образования Кавказский район

В.Н.Очкаласову

ЗАЯВЛЕНИЕ

О предоставлении незастроенного земельного участка________________________
______________________________________________________________________

 (указать вид испрашиваемого права)

_____________________________________________________________________

 наименование юридического лица, ИНН, ОГРН 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________
В лице__________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

Ф.И.О. директора или лица действующего по доверенности, с указанием № и даты  приказа или доверенности, либо иного документа о назначении на должность
юридический адрес:____________________________________________________

______________________________________________________________________

контактный номер телефона_______________________________________________

Прошу предоставить______________________________________________________

( указать вид испрашиваемого права)

земельный участок с кадастровым номером 23:__________________в границах, указанных в кадастровом паспорте (выписке) земельного участка, прилагаемой к настоящему заявлению, площадью_______________________кв.м. (га)

расположенного_________________________________________________________

(адресные ориентиры)

для строительства (размещения)________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                 (указать назначение использования участка)
Приложение: опись документов

1._______________________________________________________________на____л.

2._______________________________________________________________на____л.

3._______________________________________________________________на____л.4._______________________________________________________________на____л.

5._______________________________________________________________на____л.

_________________________________________/________________________/

        Ф.И.О.                                                                                                            (подпись заявителя),печать

«______»________________________200_____г.
Приложение № 2

к Положению о порядке распоряжения земельными 

участками на территории муниципального 

образования Кавказский район

Главе муниципального 

образования Кавказский район

ЗАЯВЛЕНИЕ

О предоставлении незастроенного земельного участка________________________
______________________________________________________________________

                                                                                  (указать вид испрашиваемого права)

Я,_____________________________________________________________________

Ф.И.О. . наименование юридического лица

Проживающий (ая) (юридический адрес – для юридических лиц) по адресу:_______________________________________________________________________________________________________________________________

При подаче документов физическим лицом

дата рождения «_____»_______________     ________г.гражданство______________ 

паспорт серия ____________номер______________выдан «_____»______________г.

_______________________________________________________________________

(каким органом выдан)

_____________________________________________________________________________________________

(номер и дата выдачи свидетельства о регистрации граждан в качестве предпринимателей)

контактный номер телефона_______________________________________________

Прошу предоставить______________________________________________________

( указать вид испрашиваемого права)

с кадастровым номером 23: __________________в границах, указанных в кадастровом паспорте (выписке) земельного участка, прилагаемой к настоящему заявлению, площадью_______________________кв.м. (га)

расположенного_________________________________________________________

(адресные ориентиры)

для размещения (установки)______________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                 (указать назначение использования участка)
Приложение: опись документов

1._______________________________________________________________на____л.

2._______________________________________________________________на____л.

3._______________________________________________________________на____л.4._______________________________________________________________на____л.

5._______________________________________________________________на____л.

_________________________________________/________________________/

        Ф.И.О.                                                                                                            (подпись заявителя)

«______»________________________200_____г.
Приложение № 2

к Положению о порядке распоряжения земельными 

участками на территории муниципального 

образования Кавказский район

Главе муниципального 

образования Кавказский район

ЗАЯВЛЕНИЕ

О предоставлении незастроенного земельного участка________________________
______________________________________________________________________

                                                                                  (указать вид испрашиваемого права)

Я,_____________________________________________________________________

Ф.И.О. . наименование юридического лица

Проживающий (ая) (юридический адрес – для юридических лиц) по адресу:_______________________________________________________________________________________________________________________________

При подаче документов физическим лицом

дата рождения «_____»_______________     ________г.гражданство______________ 

паспорт серия ____________номер______________выдан «_____»______________г.

_______________________________________________________________________

(каким органом выдан)

_____________________________________________________________________________________________

(номер и дата выдачи свидетельства о регистрации граждан в качестве предпринимателей)

контактный номер телефона_______________________________________________

Прошу предоставить______________________________________________________

( указать вид испрашиваемого права)

с кадастровым номером 23: __________________в границах, указанных в кадастровом паспорте (выписке) земельного участка, прилагаемой к настоящему заявлению, площадью_______________________кв.м. (га)

расположенного_________________________________________________________

(адресные ориентиры)

для размещения (установки)______________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                 (указать назначение использования участка)
Приложение: опись документов

1._______________________________________________________________на____л.

2._______________________________________________________________на____л.

3._______________________________________________________________на____л.4._______________________________________________________________на____л.

5._______________________________________________________________на____л.

_________________________________________/________________________/

        Ф.И.О.                                                                                                            (подпись заявителя)

«______»________________________200_____г.
Приложение № 3

к Положению о порядке распоряжения земельными 

участками на территории муниципального 

образования Кавказский район

Главе муниципального 

образования Кавказский район 

ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставлении земельного участка_______________________________________

                                                                                  (указать вид испрашиваемого права)

Я,_____________________________________________________________________

Ф.И.О. . наименование юридического лица

Проживающий (ая) (юридический адрес – для юридических лиц) по адресу:_______________________________________________________________________________________________________________________________

При подаче документов физическим лицом

дата рождения «_____»_______________     ________г.гражданство______________ 

паспорт серия ____________номер______________выдан «_____»______________г.

_______________________________________________________________________

(каким органом выдан)

_____________________________________________________________________________________________

(номер и дата выдачи свидетельства о регистрации граждан в качестве предпринимателей)

контактный номер телефона_______________________________________________

Прошу предоставить______________________________________________________

( указать вид испрашиваемого права)

сформированный и прошедший государственный кадастровый учет земельный участок с кадастровым номером 
23: __________________в границах, указанных в кадастровом паспорте (выписке) земельного участка, прилагаемой к настоящему заявлению, площадью_______________________кв.м. (га)

расположенного_________________________________________________________

(адресные ориентиры)

для эксплуатации расположенного на нем____________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать назначение здания, строения, сооружения, находящегося в собственности, хозяйственном ведении, оперативном управлении заявителя, основания возникновения права прав на эти объекты)
Приложение: опись документов

1._______________________________________________________________на____л.

2._______________________________________________________________на____л.

3._______________________________________________________________на____л.4._______________________________________________________________на____л.

5._______________________________________________________________на____л.

_________________________________________/________________________/

Ф.И.О.                                                                                                            (подпись заявителя)

«______»________________________200_____г.
Приложение № 4
к Положению о порядке распоряжения земельными 

участками на территории муниципального 

образования Кавказский район

Главе муниципального 

образования Кавказский район

ЗАЯВЛЕНИЕ

о переоформлении права постоянного бессрочного пользования земельным участком на право аренды либо собственности

____________________________________________________________________,

(полное наименование юридического лица, ИНН, номер его государственной регистрации)

находящееся по адресу: ________________________________________________________

В лице ____________________________________________________________________



(фамилия, имя отчество и должность представителя юридического лица)

____________________________________________________________________

(название документа, удостоверяющего полномочия

представителя юридического лица)

Контактный номер телефона _____________________________________________

В соответствии с Федеральным законом от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» прошу прекратить право постоянного (бессрочного) пользования на земельный участок, расположенный по адресу ______________________________________________________________, 

(адресные ориентиры)

и предоставить его в аренду на срок ____________ , либо в собственность за плату (нужное подчеркнуть), в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему заявлению, площадью ____________________________кв.м. (га)., кадастровый номер ________________,

для _____________________________________________________________________ 

(указать назначение здания, строения, сооружения, находящегося в собственности, хозяйственном ведении, оперативном управлении заявителя, основания возникновения прав на эти объекты)

Приложение: опись документов.

1. ___________________________________________________на л.

2. ___________________________________________________на л.

3. ___________________________________________________на л.

______________________________/_________________/


Ф.И.О.


    (подпись заявителя)  М.П.

«____» _______________200__г.

Приложение № 5

к Положению о порядке распоряжения земельными 

участками на территории муниципального 

образования Кавказский район

Главе муниципального 

образования Кавказский район

ЗАЯВЛЕНИЕ

о продлении срока аренды земельного участка

Я,_____________________________________________________________________

Ф.И.О. . наименование юридического лица

Проживающий (ая) (юридический адрес – для юридических лиц) по адресу:_______________________________________________________________________________________________________________________________

При подаче документов физическим лицом

проживающий (ая) по адресу: ________________________________________________

дата рождения «____» _______________19 ____г. гражданство ____________________

паспорт серии ________ номер __________________, выдан «____» ______________г.

__________________________________________________________________________
(каким органом выдан)

____________________________________________________________________

(номер и дата выдачи свидетельства о регистрации для граждан, зарегистрированных в качестве предпринимателя)
Контактный номер телефона ____________________________________________

В связи ______________________________________________________________________

(обоснование необходимости продления срока аренды земельного участка)

прошу продлить аренду на срок ______________земельного участка, расположенного в границах, указанных в кадастровом паспорте (выписке) земельного участка, прилагаемой к настоящему заявлению, площадью ____________________________кв.м. (га)., расположенного __________________________

_____________________________________________________________________________

(адресные ориентиры)

с кадастровым номером_________________________________________________________,

для эксплуатации расположенного на нем _________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________ 

(указать назначение здания, строения, сооружения, находящегося в собственности, хозяйственном ведении, оперативном управлении заявителя, основания возникновения прав на эти объекты)

Приложение: опись документов.

1___________________________________________________на л.

2___________________________________________________на л.

3___________________________________________________на л.

______________________________/_________________/


Ф.И.О.


    (подпись заявителя)  М.П.

«____» _______________200__г..
