Извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды 
земельного участка в электронной форме на электронной торговой площадке 
www.roseltorg.ru в сети «Интернет»
Организатор аукциона: Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Кавказский район. 

Уполномоченный орган: Администрация муниципального образования Кавказский район.

Реквизиты решения о проведении аукциона: Постановление администрации муниципального образования Кавказский район от 18.04.2025г. № 621 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка»
Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Кавказский район, действующее на основании Положения об управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Кавказский район, утвержденного решением Совета муниципального образования Кавказский район от 26.02.2009г. №40, ИНН 2332016375, ОГРН 1042318047056, юридический адрес: 352380, Краснодарский край, Кавказский район, г.Кропоткин, пер.Братский,18/ул.Гоголя,44, свидетельство о государственной регистрации от 16.03.2009г., серия 23 № 007263249, постановления администрации муниципального образования Кавказский район от 23.05.2017 года № 848 «Об утверждении функций организатора аукционов по продаже земельных участков и прав на заключение договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории сельских поселений муниципального образования Кавказский район и находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Кавказский район» организатор аукциона, в соответствии с распоряжением Управления № 121 от 10.10.2025г. «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка по адресу: Краснодарский край, р-н Кавказский, п.Мирской, пер.Первомайский, д.2а», приглашает всех желающих на открытый аукцион на право заключения договора аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, проводимый в электронной форме (электронный аукцион).

Подготовка и проведение электронного аукциона осуществляются в порядке, предусмотренном статьями 39.11 и 39.12 , с учетом особенностей, установленных статьей 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.
Аукцион является открытым по составу участников. Предложения о цене заявляются открыто в ходе проведения торгов. 

Дата и время проведения аукциона: 01.12.2025 года в 9-30 час.

Дата начала приема заявок: 14.10.2025 года в 09-00 час.

Дата окончания приема заявок: 26.11.2025 12-00 час.

Дата и время рассмотрение заявок (определение участников) – 27.11.2025 года в 15-00 час. 

Время, указанное в настоящем извещении – московское.

Место проведения аукциона: на электронной площадке АО «Единая электронная торговая площадка» https://www.roseltorg.ru.

Место приема заявок: на электронной площадке АО «Единая электронная торговая площадка» https://www.roseltorg.ru.

Оператор электронной площадки: АО «Единая электронная торговая площадка» (https://www.roseltorg.ru). 
Юридический адрес Оператора: 115114, г.Москва, ул.Кожевническая, д.14, стр. 5, телефон: 8 (495) 276-16-26, e-mail: info@roseltorg.ru.

Извещение о проведении электронного аукциона размещается: 
- на Официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru, 
- на электронной торговой площадке АО «Единая электронная торговая площадка» по адресу в сети интернет https://www.roseltorg.ru., 
- на официальном сайте уполномоченного органа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»  https://www.kavraion.ru/administratsiya/informatsiya-o-provedenii-auktsionov/.

Более подробную информацию можно получить, обратившись в управление имущественных отношений администрации муниципального образования Кавказский район по адресу: Краснодарский край, Кавказский район, г.Кропоткин, пер.Братский,18/ул.Гоголя,44, каб.18 с 09-00 час. до 17-00 час. по рабочим дням. Номера контактных телефонов: (8-861-38)6-23-05, адрес электронной почты: uio.kavkazraion@yandex.ru. 


В соответствии с п. 7 ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации, победитель торгов не вправе уступать права по договору. Обязательства по договору должны быть исполнены победителем торгов лично.

СВЕДЕНИЯ О ПРЕДМЕТЕ АУКЦИОНА

Предметом аукциона является право заключения договора аренды в отношении земельного участка, государственная собственность на который не разграничена: 

Земельный участок из земель населенных пунктов, расположенный по адресу: Краснодарский край, р-н Кавказский, п.Мирской, пер.Первомайский, д.2а, общей площадью 400 кв.м, кадастровый номер 23:09:0206001:1573, с видом разрешенного использования «Рынки»
Начальная цена предмета аукциона в размере ежегодной арендной платы составляет – 73098 (семьдесят три тысячи девяносто восемь) рублей. 

Шаг аукциона - 3 % , что составляет 2192,94 рубля (две тысячи сто девяносто два рубля девяносто четыре копейки). 

Сумма задатка в размере 100% начальной цены предмета аукциона составляет 73098 (семьдесят три тысячи девяносто восемь) рублей.
В соответствии с «Правилами землепользования и застройки Мирского сельского поселения Кавказского района», земельный участок расположен в многофункциональной общественно-деловой зоне, ОД-1.

Параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков –200/10000 кв. м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м 

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;

- минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.
Площадь допустимого размещения объектов основного назначения – 169 кв.м.
На участке особо охраняемых природных территорий, зон охраны памятников истории, культуры и архитектуры, ценных зеленых насаждений, а также территорий, подверженных воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера – нет. 
Для эксплуатации объекта необходимо подключение к инженерным сетям: 
электроснабжение: 

Максимальная потребляемая мощность: 15 кВт; техническая возможность технологического присоединения объекта к электрическим сетям отсутствует. 

Для создания технической возможности присоединения энергопринимающих устройств объекта необходимо выполнить строительство ВЛ-0,4 кВ (общей длинной ориентировочно 400м) от ТП-10/04 кВ «МИ-5-556/160 кВА», ПС 35/10 кВ «Мирская».

Технологическое присоединение к объектам электросетевого хозяйства энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, определенны Постановлением Правительства РФ от 27.12.2004г. № 861, в соответствии с которым утверждены Правила технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям, согласно вышеуказанным Правилам, для осуществления технологического присоединения к электрическим сетям необходимо подать заявку на технологическое присоединение с приложением предусмотренных документов для заключения договора на технологическое присоединение, неотъемлемой частью которого будут являться технические условия.

водоснабжение: среднесуточный расход питьевой воды: 1 куб.м/сут. техническая возможность технологического присоединения объекта к сетям водоснабжения имеется.

водоотведение: ввиду отсутствия сетей центральной канализации, возможности подключения (технологического присоединения) к сетям водоотведения отсутствует. Необходимо предусмотреть размещение герметичного септика в пределах сформированного земельного участка. 

теплоснабжение: ввиду отсутствия сетей центрального теплоснабжения, возможности подключения (технологического присоединения) к сетям теплоснабжения отсутствует. 

газоснабжение: максимальный расход: 5 куб.м/час; техническая возможность технологического присоединения объекта к сетям газораспределения на сегодняшний день отсутствует. Техническая возможность подключения объекта появится после выполнения мероприятий, направленных на устранение дефицита пропускной способности существующей газотранспортной системы. Порядок подключения к сетям газораспределения объектов капитального строительства регламентируется «Правилами подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.09.2021 г. № 1547. 
связь: техническая возможность подключения объекта к сетям связи ПАО «Ростелеком» имеется. Точка подключения располагается по адресу: Кавказский район, пос.Мирской, ул.Садовая, 50кБ. Для получения технических условий на подключение к сетям ПАО «Ростелеком» владелец участка должен обратиться в ПАО «Ростелеком» лично.
Срок аренды – 30 месяцев. 

Осмотр земельного участка на местности осуществляется самостоятельно. 

УСЛОВИЯ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ.

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке в соответствии с Регламентом площадки. 
Для прохождения процедуры регистрации заявителю необходимо получить усиленную квалифицированную электронную подпись в аккредитованном удостоверяющем центре. 
Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат заявители, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке, была ими прекращена.

Для участия в аукционе заявители представляют, в установленный в извещении о проведении аукциона срок, следующие документы: 
1) заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счёта для возврата задатка; 
2) копии документов, удостоверяющих личность (для граждан); 
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо; 
4) документы, подтверждающие внесение задатка. 
Предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке. 

Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа с приложением указанных документов. Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя.

Изменение заявки допускается только путём подачи заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана. 

Заявитель не допускается к участию в аукционе: 
1) при непредставлении необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений; 
2) при непоступлении задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе; 
3) при подаче заявки лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду; 
4) при наличии сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в одном аукционе. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока её приёма возвращается в день её поступления заявителю. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приёма заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов. 

Для участия в электронном аукционе Заявитель вносит задаток в размере 100% от начальной цены предмета аукциона в валюте Российской Федерации на счет, открытый Оператором электронной площадки при регистрации Заявителя на площадке. Задаток должен поступить на указанный счет в срок не позднее даты окончания приема заявок на участие в аукционе. Оператор электронной площадки проверяет наличие достаточной суммы в размере задатка на лицевом счете Заявителя и осуществляет блокирование необходимой суммы.
Перечисление денежных средств Оператору электронной площадки производится в соответствии с Регламентом и Инструкциями площадки. 
Назначение платежа: Перечисление денежных средств оператору электронной торговой площадки для проведения операций по организации процедур и обеспечению участия в них, лицевой счет № (номер лицевого счета). 

Реквизиты для перечисления задатка:
	Получатель
	 

	Наименование
	АО «Единая электронная торговая площадка»

	ИНН:
	7707704692

	КПП:
	772501001

	Расчетный счет:
	40702810510050001273

	Банк получателя
	 

	Наименование банка:
	Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москва

	БИК:
	044525411

	Корреспондентский счет:
	30101810145250000411


Платежи по перечислению задатка для участия в электронном аукционе и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом площадки.

Задатки возвращаются в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона. Задаток, внесенный таким участником, возвращается ему в течение трех дней со дня подписания договора купли-продажи или договора аренды земельного участка победителем аукциона. 
При не поступлении задатка на счёт, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе, заявитель не допускается к участию в аукционе. Внесенный задаток возвращается заявителю: не допущенному к участию в аукционе, в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приёма заявок на участие в аукционе и отозвавшему заявку в течение трех рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приёма заявок задаток возвращается в течение трёх рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, засчитываются в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном статьей 39.12 порядке договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанных договоров, не возвращаются.
Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. 
 Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе подписывается не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке не позднее чем на следующий рабочий день после дня подписания протокола. Данный протокол после размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте
Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок.

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА.

Электронный аукцион проводится в назначенную дату и время на электронной площадке АО «Единая электронная торговая площадка» https://www.roseltorg.ru. ее оператором в соответствии с действующим законодательством, Регламентом и Инструкциями площадки, при условии, что по итогам рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе были допущены не менее двух заявителей. 
В аукционе могут участвовать только заявители, допущенные к участию в аукционе и признанные участниками. Оператор электронной площадки обеспечивает участникам возможность принять участие в аукционе.

Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона на «шаг аукциона». 

В течение 10 (десяти) минут с момента начала проведения аукциона Участники вправе подать свои ценовые предложения, предусматривающие повышение предложения на величину равную «шагу аукциона». 

В случае, если в течение указанного времени поступило предложение, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цене предмета аукциона продлевается на 10 (десять) минут, со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 (десяти) минут после представления последнего предложения о цене предмета аукциона, следующее предложение не поступило, аукцион с помощью программноаппаратных средств электронной площадки завершается. В случае, если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения, то аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене предмета аукциона является время завершения аукциона. 

Участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение, равное предложению или меньшее, чем ценовое предложение, которое подано Участником аукциона ранее, а также ценовое предложение, равное нулю или начальной цене предмета аукциона, не вправе подавать предложение о цене договора выше, чем текущее максимальное ценовое предложение, вне пределов «шага аукциона». Каждое ценовое предложение, подаваемое в ходе процедуры, подписывается электронной подписью. После подачи ценового предложения у Участника есть возможность подачи нового ценового предложения с соблюдением требований Регламента электронной торговой площадки. В случае принятия предложения о цене предмета аукциона такое предложение включается в реестр предложений о цене предмета аукциона.

По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка определяется ежегодный размер арендной платы.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Оператор электронной площадки приостанавливает проведение аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программными и техническими средствами электронной площадки. В соответствии с Регламентом и Инструкциями площадки участники получают уведомления о приостановлении процедуры проведения аукциона от Оператора электронной площадки с указанием даты и времени возобновления проведения аукциона.

Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью Оператором электронной площадки и размещается им на электронной площадке в течение одного часа после окончания электронного аукциона. На основании данного протокола Организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о результатах электронного аукциона, подписание данного протокола усиленной квалифицированной электронной подписью лицом, уполномоченным действовать от имени Организатора аукциона, и его размещение в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется Оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru.

Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

- по окончании срока подачи заявок была подана только одна заявка;

- по окончании срока подачи заявок не подано ни одной заявки;

- на основании результатов рассмотрения заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей;

- на основании результатов рассмотрения заявок принято решение о допуске к участию в аукционе и признании участником только одного заявителя;

- в аукционе участвовал только один участник;

- при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;

- в течении 10 (десяти) минут после начала проведения аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.  

По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, ранее чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.

Организатор обязан в течение пяти дней со дня истечения срока, предусмотренного предыдущим абзацем, направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ заключается договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, подписанный проект договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.
По результатам проведения электронного аукциона договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора.

Победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом РФ, обязаны подписать договор аренды земельного участка в течение десяти рабочих дней со дня направления им такого договора. 
Если договор аренды земельного участка в течение десяти рабочих дней со дня направления победителю аукциона проектов договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, уполномоченный орган направляет указанный договор участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, для их заключения по цене, предложенной таким участником аукциона.

В случае, если в течение десяти рабочих дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, уполномоченный орган вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с настоящим Кодексом
Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 Земельного кодекса РФ и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона
Отказ от проведения аукциона. Организатор принимает решение об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 Земельного кодекса РФ. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.
 Уполномоченный орган не позднее чем за один рабочий день до даты окончания приема заявок на участие в аукционе вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона в целях исправления технических ошибок, не связанных с предметом аукциона, начальной ценой предмета аукциона, "шагом аукциона", размером задатка, со сроком заключаемого по результатам аукциона договора аренды, а также с видом права, на котором земельный участок предоставляется по результатам аукциона. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы со дня размещения в порядке, установленном пунктом 19 ст.39.11 Земельного кодекса РФ, изменений в извещение о проведении аукциона до дня проведения аукциона такой срок составлял не менее десяти рабочих дней. Информация о внесении изменений в извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте уполномоченного органа, на официальном сайте. Указанное извещение должно быть доступно для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы. 

В случае, если за один рабочий день до даты окончания приема заявок на участие в аукционе не поступило ни одной заявки, уполномоченный орган до момента окончания срока подачи заявок на участие в аукционе может принять решение о продлении срока подачи заявок в соответствии с правилами, предусмотренными пунктом 22.1 ст.39.11 Земельного кодекса РФ. В случае, если организатором торгов является специализированная организация, за один рабочий день до даты окончания приема заявок на участие в аукционе организатор аукциона (оператор электронной площадки при проведении аукциона в электронной форме) уведомляет уполномоченный орган об отсутствии заявок на участие в аукционе.
Плата оператору электронной площадки. 
Допускается взимание оператором электронной площадки c победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ заключается договор аренды такого участка, платы за участие в электронном аукционе в порядке, размере и на условиях, которые установлены Правительством Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд. 
Размер взимаемой с победителя аукциона или иных лиц, с которыми заключается договор, платы оператору электронной площадки, устанавливается в соответствии с постановлением Правительства РФ от 10.05.2018 № 564.

